UCHWAZLA nr 56/2021

Rady Nadzorczej Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

zdnia 14 grudnia 2021 roku

W sprawie wstepnego planu remontéw Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na

2022 rok.

Dzialajgc na podstawie § 28 ust.l pkt 1 statutu JSM Rada Nadzorcza postanawia, co
nastepuje:
§ 1
1. Uchwala si¢ w brzmieniu zatgcznikow wstepny plan remontéw Jeleniogérskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej na 2022 rok, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do
przeprowadzenia procedur przetargowych:
1) =zalgcznik nr 1 — bilans $rodkéw na remonty w 2022 roku,
2) zalgcznik nr 2 — plan remontéw w zasobach JSM w 2022 roku,
3) zalacznik nr 3 — bilans $rodkéw na remonty i plan remontéw w 2022 roku — dzwigi,
4) zalgcznik nr 4 — bilans $rodkéw na remonty i plan remontéw w 2022 roku
bezpieczenstwo p.poz w budynkach wysokich
2. Wstepny plan, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ planu gospodarczego
Spotdzielni na 2022 rok, przyjetego uchwalg Rady Nadzorczej nr 40/2021 z dnia

14 wrzesnia 2021 roku.

§ 2

Do realizacji uchwaly zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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PLAN REMONTOW JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2022 ROK

- czesS¢ opisowa —

Prace objete planem remontéw na 2022 rok obejmujg zasadniczo roboty
remontowe majgce na celu utrzymanie zasobow budynkow we wiasciwym stanie
technicznym z uwzglednieniem wymagan ustawy Prawo budowlane w zakresie
dotyczacym utrzymania obiektéw budowlanych jak rowniez poprawa estetyki w ramach

srodkéw finansowych gromadzonych na funduszu remontowym.

Plan remontéw uwzglednia zadania zwigzane z realizacjg odrebnych programéw
i zadan podjetych przez JSM, takich jak np., termomodernizacja, likwidacja
wyeksploatowanych — dtugich przytagczy wodociggowych, realizacja przedsiewzie¢
zwigzanych ze zwigkszeniem bezpieczenstwa uzytkowania zasobéw, wymiana instalacji
gazowych, wymiana instalacji elektrycznych, wymiana instalacji domofonowych

z analogowych na cyfrowe.

Wprowadzone dwa nowe programy w sprawie zasad finansowania i realizacji
przedsiewzie¢ polegajacych na:

- poprawie dostepnosci budynkéw poprzez wykonanie dzwigéw w istniejgcych
budynkach sredniowysokich z klatkg schodowa czterobiegowg i duszg w $rodku tzw.
,studnig”, przewidzianych w formule zaprojektuj — wybuduj, w ramach programu
,Programu wyréwnywania réznic miedzy regionami” na zapewnienie dostepnosci
budynkéw wielorodzinnych wybudowanych przed rokiem 2002,

- rozbudowie portfenetréw i loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych.

Realizacja wind w budynkach, ktére ich wcze$niej nie miaty w znacznej czesci obejmuje

zakres traktowany jako inwestycja.

Na rok 2022 zaden z budynkdéw nie zgtosit akcesu do realizacji programu.

Kontynuowany jest program gromadzenia $rodkéw w celu finansowania wydatkow
na prace konieczne do dostosowania do obowigzujgcych wymagan ppoz. budynkéw,
ktére wymagajg wykonania modernizacji instalacji przeciwpozarowej.

Zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej JSM nr 32/2019 z 13 sierpnia 2019 r. budynki inne

niz wysokie gromadza $rodki w wysoko$ci nie mniejszej niz 2,5% funduszu

remontowego (max.10%), natomiast dla budynkéw wysokich Uchwatg Rady Nadzorczej

JSM nr 29/2021 z 13 lipca 2021r. wprowadzono nowe uregulowania gromadzenia

I wydatkowania srodkoéw na roboty remontowe ppoz. obowigzujgce od 01.01.2022r.



W planie remontéw na 2022r., uwzgledniajgc powyzsze uregulowania,
uwzgledniono gromadzenie $rodkéw na modernizacje instalacji ppoz. oraz przewidziano
realizacje robdt na dwoch budynkach wysokich przy ul. Elsnera 4 i Elsnera 6
(finansowanie z funduszu remontowego ppoz. budynkéw wysokich). Uwzgledniono
rowniez opracowanie ekspertyzy dla budynku przy ul. Noskowskiego 3 i projektu
budowlanego dla budynkow przy ul. Moniuszki 5 i 7, zgodnie z przyjetg Uchwatg, te
prace bedg finansowane ze zgromadzonych na ten cel $rodkéw finansowych na

funduszach remontowych budynkéw do kornca roku 2021r.

Dodatkowo w zakresie gromadzenia $rodkéw na zadania, ktorych realizacja
planowana jest na lata nastepne — zbierane sg fundusze na termomodernizacje
budynkow Zabobrza Il w oparciu o indywidualny program docieplen.

W 2022r. rozpoczynajg zbieranie $rodkédw na docieplenie mieszkancy budynku przy

ul. Witkomirskiego 15, ktérzy jako ostatni z osiedla podjeli decyzje o ociepleniu scian.

Kontynuowany jest réwniez program wymiany dzwigébw z wykonaniem
dodatkowych przystankéw na poziomie wejs¢ i przebudowie dojs¢ do klatek.
Rozwigzanie to eliminuje bariery architektoniczne znacznie utatwiajgc poruszanie sie

osobom niepetnosprawnym, starszym jak réwniez rodzicom z dzie¢mi w woézkach.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych uregulowan prawnych, uwzgledniajgc
wyniki stopnia wykorzystania resursu dzwigow (wyeksploatowania czesci) w planie
remontéw przewidziano modernizacje (wymiany podzespotow) czesci dzwigdw jak

rowniez przewidziano srodki na naprawy biezgce dzwigow.

JSM kontynuuje program docieplen na budynkach w oparciu o dotychczasowe
zasady - bez dofinansowania $rodkami zewnetrznymi. Plan termomodernizacji budynkow
bilansujgcy $rodki na wydatki zwigzane z ociepleniem objety zostat odrgbnym

opracowaniem.

ADMINISTRACJA ,,JEDYNKA”

Podstawowymi kierunkami dziatania Administracji ,Jedynka” w tworzeniu planu
remontéw, jest utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych
przez nas administrowanych, jak réwniez poprawa estetyki w ramach Srodkow

finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.



W 2022r. gtébwnymi kierunkami dziatania administracji w zakresie prac
remontowych jest:

- naprawa gtébwna dachu przy ul. Roézyckiego 9, odprowadzenie wody z daszkéw
wejéciowych ul. Rézyckiego 13 oraz wymiana wtazu dachowego i montaz kolcow
p. ptakom ul. Kartowicza 17,

-naprawa specjalna dzwigow podyktowana przeglagdami specjalnymi = przy:
ul. Trzcinskiego 4 kl. II; ul. K. Trzcinskiego 8 I;

- malowanie klatek schodowych w budynkach: ul. Kartowicza 2,3,4,15,39;
ul. Rézyckiego 10; ul. Moniuszki 2; ul. Transportowa 21 AB, ul. Gafczynskiego 16;
ul. Snycerskiej 7 oraz kontynuacja malowania klatek z umoéw 2021r. z terminem
realizacji umowy w 2022r. ul. Moniuszki 3,5,10; ul. Transportowa 24 i Ptasia 12,

- docieplenie $cian szczytowych budynkéw przy ul. Malczewskiego 14,16,18 oraz zapfata
za docieplenie w 2021r. $ciany szczytowej bud. ul. Paderewskiego 12,

- malowanie i remont piwnic oraz suszarni: ul. Rozyckiego 9,25,27; ul. Paderewskiego
12: ul. Kartowicza 17; ul. Moniuszki 8; ul. Ptasia 14; ul. Gafczynskiego 18 oraz
ul. Transportowa 13A i 24,

- potozenie gresu na klatkach schodowych w budynkach: ul. Rézyckiego 1,27,
ul. Paderewskiego 16; ul. Kartowicza 23,27,31 i ul. Zachodnia 6 oraz ul. Moniuszki 7
z 2021r.,

- modernizacja instalacji domofonowej (zmiana systemu z analogowego na cyfrowy)
ul. Kartowicza 2,4; ul. Paderewskiego 18; ul. Malczewskiego 13, ul. Snycerska 7 oraz
ul. Moniuszki 6 i ul. Gatczynskiego 16 z roku 2021,

- remonty balkonoéw ul. Transportowa 21 AB; ul. Malczewskiego 17; ul. Snycerska 3;
ul. Stowackiego 21; ul. Krasickiego 10 oraz inne w miare potrzeb,

- wykonanie izolacji zewnetrznej budynku i opaski betonowej ul. Moniuszki 2 oraz
odwodnienia i izolacji ul. Morcinka 38,

-remont kominéw ul. Ptasia 10 oraz zaptata za wykonany remont w 2021 przy
ul. Rézyckiego 1,

- wymiana instalacji gazowej- ul. Kartowicza 17 ( zlecenie z 2021r.z realizacjg w 2022r.),

- remont chodnika przy ul. Rézyckiego 13 i ul. Kartowicza 29, przetozenie zapadnietej
kostki przy $mietniku ul. Transportowa 13,13A,15,17 oraz zaptata za wykonany
w 2021r. przydept przy ul. Paderewskiego 18,

- wykonanie rabat kwiatowych i zagospodarowanie terenéw zielonych: ul. Kartowicza 2,4

(kontynuacja) ul. Moniuszki 4 oraz ul. Ob. Westerplatte 1,3,5,7.



W 2022r. po raz kolejny podejmujemy probe realizacji wymiany instalagji
elektrycznej na klatkach schodowych wraz w wymiang tablic na budynkach przy:
ul. Kartowicza 19, ul. Rézyckiego 12 oraz ul. Ob. Westerplatte 3. W latach poprzednich
realizacja powyzszego przedsiewziecia nie powiodfa sie, z powodu braku wykonawcy

lub mozliwosci finansowych, z powodu znacznego wzrostu cen materiatéw i ustug.

W 2022r. bedziemy wykonywa¢ wycinke drzew stanowigcych zagrozenie z powodu

ztego stanu, zgodnie z uzyskanymi zezwoleniami z Wydziatu Ochrony Srodowiska.

Kontynuujemy gromadzenie $rodkéw na termomodernizacje dla budynku przy

ul. Rézyckiego 15, na koniec roku 2022 ta kwota wyniesie 140 000 zt.

W ramach funduszu remontowego gromadzimy $rodki na modernizacje
instalacji ppoz. w budynkach niskich, w wysokosci 5% warto$ci odpisu na fundusz
remontowy. Dla budynkéw wysokich od 01.01.2022r. zmienity sie zasady gromadzenia
srodkéw, natomiast zgromadzone $rodki dla tych budynkéw do 2021r. sg rezerwowane
na inwestycje zwigzane z modernizacjg instalacji ppoz.

Administracja ,Jedynka” opracowata plan realizacji i finansowania inwestyc;ji
polegajacej na wybudowaniu hydroforni, z niezbedng infrastrukturg techniczng dla
budynkéw przy ul. Moniuszki 5 i 7 dla potrzeb bytowych i instalacji ppoz. W planie
remontow na rok 2022 uwzgledniono opracowanie projektu budowlanego w zakresie
obejmujgcym hydrofornie kontenerowg wraz z zasilanej jej z sieci miejskiej oraz
przytgczami do obu budynkéw, a takze przystosowanie instalacji wodnej obu budynkow

do aktualnych wymogoéw ppoz.

Budynek przy ul. K. Trzcinskiego 12

Na 2022r. zaplanowano wydatki w na kwote: 106 148 zt z funduszu remontowego

nieruchomosci. Przyjeto do wykonania:

- remonty instalacji —kwota: 88 000 zt —remont przytacza wodnego oraz instalacji
hydrantowej,

- roboty murarskie- kwota: 5 000 zi-rezerwa na naprawy biezgce w miare potrzeb,

- DOT- kwota: 5 000 zt-obstuga DOT-naprawy biezgce instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

- Gromadzenie Srodkdw na modernizacje instalacji p.poz. — kwota: 8 148 zt.

Budynek przy ul. R6zyckiego 19

Plan na 2022r. przedstawia sie nastepujgco:

- roboty dekarskie kwota: 10 000 z- naprawa oston z blachy falistej,



- roboty murarskie kwota: 8 000 zt-wymiana drzwi,

- remonty instalacji kwota: 6 000 zt- rezerwa na roboty awaryjne instalacji elektrycznej
i wodociggowej i kanalizacyjnej,

- obstuga DOT na kwote: 6 000 zt- obstuga DOT w zakresie napraw biezacych instalaciji,

- gromadzenie $rodkéw na modernizacje instalacji ppoz.-kwota: 12 207 zt

Ogotem zaplanowano roboty na kwote: 42 207 zt.

Garaze

W Planie remontéw na 2022r. zaplanowano wydatki na obstuge DOT w wysokosci:
1384 z. Pozostate $rodki bedg wydawane w miare zaistniatych potrzeb, na wniosek

uzytkownikoéw garazy.

ADMINISTRACJA ,,DWOJKA”

Podstawowym celem dziatania administracji ,DWOJKA” jest utrzymanie
wiasciwego stanu technicznego oraz polepszanie estetyki powierzonych nieruchomosci,

w ramach $rodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Na osiedlu Zabobrze Il, w 2022 roku gtéwnym kierunkiem robo6t remontowych
przyjeto kontynuowanie remontdéw klatek schodowych, obejmujgce malowanie Scian
i sufitow wszystkich kondygnacji, remonty podestéw i schodéw wewnetrznych z wymiang
oktadzin w budynkach : Noskowskiego 3, kl. XIV, ktéra stanowi zakonczenie remontow
klatek schodowych w catym budynku, Noskowskiego 4, kl. VI i VII, Elsnera 1 kl. lll-IV

(dokonczenie realizacji rozpoczetej w 2021 roku).

Kontynuowane bedg réwniez prace, rozpoczete od 2016 roku, i zwigzane
z modernizacjg wind, polegajgce na przebudowie wejs¢ poprzez dotozenie dodatkowego
przystanku na poziomie wejscia do budynku, co pozwala dosta¢ si¢ na kazde pietro bez
pokonywania zadnych schoddéw. Obecnie, w ramach umowy zawartej w 2021r., w ktérej
dodatkowo zostata ujeta wymiana dzwigu w Xl kl. budynku Noskowskiego 9, rozpoczete

prace zostang zakonczone w miesigcu lutym 2022 roku.

Jako nowe realizacje w 2022 roku zaplanowano przebudowy wejs¢ zwigzane
z modernizacjg dzwigow w IX kl. budynku Noskowskiego 9 oraz w X i XII kl. budynku
Noskowskiego 10. Jednocze$nie planowane jest wykonanie projektu budowlanego dla

budynku Noskowskiego 10, kI. XII.



Znaczgcg pozycjg pod wzgledem finansowym sg ujete w robotach instalacyjnych
prace polegajgce na wymianach instalacji gazowych dla budynkéw : Elsnera 4, Il kl.
(dokonczenie realizacji z 2021r.) oraz Bacewicz 1, | kl. i Bacewicz 5, Il kl. Projekty
budowlane dla tych budynkéw (dla | i Il klatek schodowych) byty wykonane wcze$niej
w zwigzku z odcieciem dostawy gazu przez Zaktad Gazowniczy. Rdéwnie waznym
elementem sg dziatania zapewniajgce bezpieczenstwo mieszkancéw oraz ochrone
mienia, polegajgce na kontynuowaniu prac zwigzanych z usuwaniem nieszczelnosci

wykrywanych w trakcie okresowych kontroli instalacji gazowych o ile takie wystgpia.

Poza tym kontynuowane bedg takie prace jak wymiana stolarki w cze$ciach
wspoélnych budynkow.

W planie remontéw zatozono dokonczenie prac obejmujgcych dostosowywanie
budynkéw do obowigzujgcych przepiséw ppoz., tj. dla budynku przy ul. Noskowskiego 3

wykonanie ekspertyzy i pozyskanie stanowiska Komendy Wojewddzkiej Strazy Pozarnej.

Gtéwnym kierunkiem robdt na osiedlu Zabobrze Il sg planowane roboty
murarskie polegajgce na kompleksowych remontach wiatrotapéw wraz z wymiang drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych, kontynuacja realizacji w budynkach Kiepury 4, oraz nowe
realizacie w budynkach: Kiepury 2, Kiepury 14, Kiepury 42, Witkomirskiego 1.
Konsekwentnie, w miare posiadanych srodkéw finansowych, remontowane sg dojscia do
klatek np. Kiepury 16 oraz kontynuowane bedg prace z lat polegajgce na wykonaniu I
etapu remontu schodéw w budynkach Kiepury 10 oraz Kiepury 12. Remontowane bedg

rowniez chodniki i opaski wokét budynkow.

Znaczgcg pozycjg pod wzgledem finansowym jest kontynuacja programu
termomodernizacji. W ramach tego zadania, opartego o model finansowania tak jak
w latach poprzednich, kontynuowane bedg prace na budynku Kiepury 22 - docieplenie
$ciany balkonowej. Zgodnie z wolg mieszkancéow do prac termomodernizacyjnych
przystapi budynek Witkomirskiego 15 — na rok 2022 zaplanowano wykonanie projektu

budowlanego wraz z kolorystykg budynku.

Istotng pozycjg w planie sg réwniez prace polegajgce na wymianie pokrycia
dachowego w dwdéch budynkach tj.: Kiepury 40 oraz Kiepury 56.
Do planu przeniesiono realizacje remontdw wewnetrznej instalacji gazowej

z 2021r. w budynkach: Kiepury 14 Kl. Ill, IV oraz Kiepury 44 kl. IV, V, VI. Zaplanowano

rowniez wymiane wewnetrznej instalacji gazowej na budynku Kiepury 24 kl. | oraz kl. I1.



Poza tym kontynuowane bedg prace zwigzane z usuwaniem nieszczelnosci

wykrywanych w trakcie okresowych kontroli instalacji gazowych.

W wielu budynkach zaktada sie gromadzenie $rodkéw na wymiane pionéw cieptej

i zimnej wody wspoffinansowanych ze srodkéw z nadwyzki bilansowej za 2018 rok.

Dla osiedli Zabobrze Il i Zabobrze lll, po przeprowadzonych przegladach
specjalnych, czes¢ dzwigbw zastanie dopuszczona do uzytkowania pod warunkiem
wykonania niezbednych napraw / wymian kosztownych komponentéw w najblizszym
okresie, tj. do 2023 roku. Dla dzwigéw ktére nie zostaly przewidziane do wymiany
w 2022r. w planie ujeto koszty tych napraw, tj. budynki osiedla Zabobrze Il —
Noskowskiego 9 kl. X, XIll i XIV, Noskowskiego 10 kl. VIII, Noskowskiego 12. | kl.;
budynki osiedla Zabobrze Il — Sygietynskiego 1, kl. | i Il oraz Sygietyriskiego 5, kl. 1'i II.

W planie osiedli Zabobrze Il i Zabobrze Il uwzgledniono gromadzenie Srodkéw
na modernizacje instalacji ppoz. dla budynkdw niskich. Administracja przyjeta do planu
kontynuowanie gromadzenia srodkéw w wysokosci 2,5% odpisu na fundusz remontowy
dla budynkow sredniowysokich1, z wytaczeniem budynku przy ul. Noskowskiego 6, ktory
zostat juz dostosowany do wymagan przeciwpozarowych. w oparciu o opracowang
dokumentacje projektowa, ekspertyze techniczng oraz postanowienie Dolnoslgskiego
Komendanta Wojewddzkiego PSP.

Srodki na modernizacje instalacji ppoz. dla budynkéw wysokich od dnia 01.01.2022r.
gromadzone sg na odrebnym FUNDUSZU REMONTOWYM PPOZ BUDYNKOW
WYSOKICH, z wytgczeniem budynku przy ul. Kiepury 12, w ktérym przedmiotowy zakres

zostat wykonany przed wej$ciem w zycie nowych regulaciji.
Dzwigi

Wobec pojawienia sie na rynku nowych mozliwosci w zakresie rozwigzan dla
dzwigdbw w istniejgcych szybach JSM poczgwszy od 2016 roku wdraza nowe
rozwigzania w budynkach pozostajgcych w jej zarzgdzie.

Nowe rozwigzanie polega na tym, ze dotozony jest dodatkowy przystanek na
poziomie wejécia do budynku, co pozwala dosta¢ sie na kazde pietro budynku bez

pokonywania zadnych schodow, nawet tych na parter - jak to jest obecnie.



Takie rozwigzanie jest bardzo korzystne dla Mieszkancow i rozwigzuje problemy
os6b, ktére majg ktopoty z poruszaniem sie, (niepetnosprawnych i starszych wiekiem )
ale réowniez rodzicow z matymi dzieémi z wézkami. Co istotne takie rozwigzanie eliminuje
konieczno$¢ budowania ramp zewnetrznych i uniezaleznia od schodéw pomiedzy
poziomem wejscia do budynku a poziomem parteru, z ktérego dostepny jest pierwszy

przystanek windy.

W planie remontéw na rok 2022 przewidziano do realizacji 4 dzwigi: 1 dzwig wigczony
do umowy zawartej z wykonawcg w roku 2021 tj. XI kl. budynku Noskowskiego 9
(pierwotnie na 2021 rok planowano do wymiany 3 dzwigi, jednak ze wzgledu na
awaryjng sytuacje na tym dzwigu, zamiast wykonania kosztownego remontu Zarzad
podjagt decyzje o jego wymianie z wykorzystaniem $rodkéw ,zablokowanych” w planie
remontéw dzwigow na takg ewentualno$¢) oraz 3 nowe realizacje - w budynkach

Noskowskiego 9, kl. IX, Noskowskiego 10 kl. X i XILI.

Opracowanie:

Matgorzata Musielak, Iwona Patek

Jelenia Goéra, dn. 24.11.2021r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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BILANS SRODKOW NA REMONTY w 2022r.  w zasobach JSM Zalgeznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 56/2022 z dnia 14.12.2021r.

warto$ci w zl

Dodatkowe Plan remontdéw w 2022r. w tym Stan na 31.12.2022r.
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1.012022r. | w2022r. mlz’nczcnie e 4:.; inst. p.poz. (5-6) W 2022r. “:o‘;l’;::“ il ot ppiod, zgodnaz | dzone srodki | 8 ;m ogélem
x5 termo, dla wind (OF10+11+12) p[;oi.) ’ Planem termo (5-8) (7-8) njemny
$rodki z zysku
z lat
poprzednich)
1 2 3 4 4a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 L5
Administracja "Jedynka"
1 |ZABOBRZE I 2310 442 2221 889 36 120 4568 451 1485545 3082 906 2417 804| 1963 754 402 790 51260 0 2 150 647 716 362| -237 558
2 |SRODMIESCIE 831 956 792 269 0 1624 225 117 854 1506371 961 247 751 800 209 447 0 0 662 978 545124 -84 612
Razem 'Jedynka" 3142398| 3014 158 36 120 6192 676| 1603399 4 589 277 3379051| 2715554 612237 51260 0] 2813625 1261486| -322170
Administracja "Dwéjka"
3 |ZABOBRZE II 4963 396 1950 315 0 6913 711 3459 530 3454 181 2140 616 1684106 423 300 33210 0 4773 095| 1346775| -288191
4 |ZABOBRZE III 2246 304 1518 029 0 3764 333 625 483 3138 850 1485703 1044 831 279 872 0 161 000 2278 630| 1653 147 -2 498
Razem "Dwéjka" 7209 700 3 468 344 0| 10678 044| 4085013 6593 031 3626319 2728937| 703172| 33210 161 000| 7051 725| 2999 922 -290 689
5 |K.Trzcinskiego 12 458 013 52 487 0 510 500 8 148 502 352 98 000 93 000 5000 0 0 412 500] 404 352 0
6 |Rozyckiego 19 3477 77 313 0 80 790 12 207 68 583 30 000 24 000 6000 0 0 50 790 38 583 0
7 |Garaze GZ 1V 41 883 4747 0 46 630 0 46 630 1384 0 1384 0 0 45 246 45 246 0
8 |Dzwigi GZI, 11, I1I 199 200 481 134 0 680 334 0 680 334 650 036 650 000 36 0 0 30298 30 298
Razem JSM 11 054 671| 7098 183 36 120| 18 188974| 5708 767| 12 480207| 7784790|6211491|1327 829 84470[ 161000|10 404 184(4 779 887| -612 859

Kolumna 10 - Dzwigi GZI, II, IIT kwota 36 zt. obejmuje odsetki od pozyczki do splaty w czeéci przypadajacej na fundusz remontowy dzwigéw

Kolumna 15 - bilanse ujemne: Zabobrze I -ul. Kolberga 3-splata kredytu na termomodernizacje; ul. Moniuszki 7-rozszerzenie remontu klatek na wniosek mieszkancow; ul. M.C.Sklodowskiej splata termomodernizacji do 2023r.; ul.
Galczynskiego 16,20-splata do 2026r. inwestycji zwigzanej z modernizacja wezla cieplnego; ul. Snycerska 5 splata zadluzenia z lat poprzednich zwiazanych z remontem dachu.; .Zabobrze II - Noskowskiego 10 - bilans ujemny
wynika z konieczno$ci wykonania kosztownych robot towarzyszacych wymianie dZzwigéw (dodatkowy przystanek na poziomie wejcia) konieczno$¢ wymiany dzwigéw jest rezultatem przeprowadzonych przeglad6w specjalnych
(znaczny koszt napraw umozliwiajacy dalsza eksploatacjg), budynek finansuje czgsciowo prace ze zgromadzonych srodkdw na ppoz.; Elsnera 4 - budynek posiada wystarczajaca ilo§¢ srodkéw finansowych na poniesienie
wydatkow, przy czym realizacja zadan z uwzglgdnieniem zgromadzonych $rodkéw na ppoz., ktére pozostaly po sfinansowaniu w 2019 i 2020r. kosztéw wykonania ekspertyzy i projektu ppoz.; Zabobrze 111 - Kiepury 26 -czasowe
sfinansowanie docieplenia ze $rodkow Spdldzielni zatwierdzone Uchwalg nr 26/2020 Rady Nadzorczej - $rodki uzupelniane.
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PLAN REMONTOW w zasobach JSM w 2022r. Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 56/2022r. z dnia 14.12.2021r.

warto$ci w zl

Wydatki Z tego na:
na remonty Givtidze (%l'onsn}lzenie G
Srodki do | w 2022r (bez mala | Termomoder.|  yohoty R ot S':dko‘-v ol wD f:lzg;:a
. e . e, 7 . modern. instal. “
L.P. Budynek dyspozycji | dzwigéw ibez| roboty roboty roboty | architekt., "“;‘;:;V\"VT Y| $lusar. (w |  roboty roboty bci'eniottay RZ:::] :;r:ly BEE madet. stile) oo o v, g)lléwn a
w 2022r. gro'madz’onyc dekarskie | malarskie | murarskie | utwardzeni "chwﬂlon:go tym instal. instal. ppoz. diwigow (5d§13) p:’.plljz.sztg:zl:ﬂ oWy s T
h §rodkéw). e placéw | Planu Termo |Wiatrolapy) na 2022r
(14+15)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Administracja "Jedynka" . L ) i
| 1 |ZABOBRZE I 4568451|  2417804) 118500 754000]  505514| 130850 0 0 380050 51260| 74840 | 2015014| 402790| 1485545| 1434285 0
| 2 |SRODMIESCIE 1624225 961247|  40500] 228000 377000, 25200 0 0 81100 0 0| 751800| 209447| 117854|  117854| 0
Razem "Jedynka 6192 676 3379 051 159 000) 982000/ 882514 156 050 0 0 461 150/ 51260 74 840 2766 814 612237| 1603399 1552139 0
| Administracja "Dwéjka" - - B B -
5 3 ZABOI}RZE 11 6913711  2140616| 0 3000, 1202500 132 000 0 0 229 586 33210 117020 1717 316 423 300 3459 530 3426320 650 000
4 |ZABOBRZE III 3764 333 1485703 218 000 40 000 528 000 48 700 161 000| 0 127 750 0 82381 1 ZQS 831 279 872 625 483 625 483 0
Razem "Dwojka" 10 678 044 3626319 218000 43 000| 1730500 180700 161 000 0 357 336 33210) 199401| 2923147 703172| 4085013 4 051803 650 000
5 [K.Trzcinskiego 12 510 500 98 000 0 0 5000 0 0 0 88 000 0 0 93 000 5000 8 148 8 148 0
6 [Ro6zyckiego 19 80 790 30 000 10 000 0 8000 0 0 0 6 000 0 0 24 000 6 000 12 207 12 207 0
7 |Garaze 46 630 1384 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1384 0 0 0
8 |Dzwigi GZI, II, III 680 334 650 036 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 650 000
Razem 18 188 974 7134754/ 387000 1025000 2626 014‘ 336 750 161 000 0: 912 486 84470 274241 5806961| 1327793| 5708767 5624297 650 000
Wydatki na
remonty --Razem z 7784 790
dzwigami

Uwagi:

Kolumna 4 - DZwigi : wydatki obejmuja planowane koszty wymian gldwnych dzwigéw (kol.18) - 650.000zt oraz koszty odsetek od pozyczki w wysokosci 36zt.

. ENIOGORSKASPOLDZELNAESZKANIOWA
JELENOGORSKA SPOLDZELNIAMIESIKA
A RADE NADZORCZA

Opracowanie:
Agnieszka Winiarska - Roman

Malgorzata Musielak /
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Jelenia Gora, 02.12.2021r.



SZACOWANY BILANS SRODKOW NA REMONTY I PLAN REMONTOW w 2022r.

Dodatkowe Dodatkowe
Srodki-- §rodki-- Srodki
Szacowany d PP RON . . : ,. S"?dki =
L.P.| Wyszczeg6lnienie | B.O.na sxEy =i pozycfk.lw odpisu na
1.01.2022 czeSci czescei remonty w
e przypadajacej| przypadajacej| 2022 r. x 0,95
na fundusz na fundusz
dzwigowy dzwigowy
1 2 3 4 5 6
1 |Zabobrze I
2 |Zabobrze II
3 |Zabobrze 111
Dzwigi 199 200,00 0,00 0,00] 481 134,15 ‘
Weryfikacja przeplywéw po Srodki z
pominigciu wsp6lczynnika spisran
. , remonty w
bezpieczenstwa 0,95 2021r
199 200,00 0,00 0,00{ 506 457,00

—_

N

=

I

Niniejszy Plan remontow uwzglgdnia wczesniejsze zobowigzania JSM wobec BGK-

remontowy.

Plan remontéw na 2021 rok przewidywat za $rodki gromadzone przez miesz
3 dzwigéw objetych umowa z 2020r. W ciagu roku po wykonaniu przegladow specjalnych zaistniata konieczno$¢ wy
srodkéw roku 2021, Do korica 2021r. przewiduje sig, ze wykonanych zostanie tacznie 6 dZzwigow z pakietu przeznaczonego na ten rol
. HARMONOGRAM GROMADZENIA SRODKOW-- Fundusz remiontowy dzwigéw zasilany jest w ciagu roku w 12 comiesigcznych ratacl

czgéei budynkow, ktére wyposazone sa w dzwigi . Poczawszy od stycznia 2021 roku wysokosé stawki na fundusz remontowy dzwig6w dla danego mi
h w budynkach /czesciach budynkéw wyposazonych w dzwig. Harmonogram realizacji w kolejnych latach

Fundusz remontowy dzwigow jest wspolny dla calej Spoldzielni, zasilany jest przez wszystkich mieszkajacyc
kiem resursu i przegladu specjalnego dzwigu, dostgpnoscia srodkow na funduszu remontowym budynku w

uwarunkowany jest kilkoma wzglgdami tacznie: kolejnoscia powstawania budynkow na etapie budowy, wyni

Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr 56/2021 Rady Nadzorczej JSM

DZWIGI

z dnia 14.12.2021r.

Plan remont6w w 2022r.

Stan na 31.12.2022r.

: w tym:
Raty kapitalowe Ol.isetlu'nd
do splaty w pozyczki do
2022 " .| splaty w2022r | Niezbgdne $rodki
N v:] czesel w czgsei na remonty w Naprawy po
o Rindus; | Prevpadaiacel 2o el | ilnas g bil
na fundusz (11+12) N 16 specjalnyc ilans ogoélem | . . ilans
remon t?\vy el aprawy glowne| ;oo ow, na 7-(8+9+10) bilans dodatni ujemny
dzwigbw drwigbw podstav'we
resursow
8 9 10 11 12 13 14 15
0
650 000
0,00 36,00 650 000,00( 650 000,00 0,00 30298,15( 30298,15
0,00 36,00 650 000,00( 650 000,00 0,00

wynikajace z korzystania z programu Dostepnos¢ plus-stad kolumna 9 -odsetki od pozyczki w czgsci przypadajacej na fundusz

stosunku do tej czesci robot towarzyszacych, ktére realizowanye sa w oparciu o srodki z funduszu remontowego budynku.
5. Poczawszy od 2018 roku naprawy dzwigow realizowane sg z funduszu remontowego budynkoéw stad tez nie s3 ujmowane niniejszym planem, tylko uwzglednione s3 w ogélnym planie remontow

W dotychczasowej praktyce JSM stosowano zabezpieczenie kwoty z funduszu remontowego dzwigow,
konserwacji, przegladow dzwigow ( w tym przeglady specjalne, resursy), a takze zasady typowania dZwigo
uplywajacym terminem resursu poddawane sg przegladom specjalnym i na tej podstawie specyfikowane sg
ktérych resurs dobiegt korica w interesie JSM jest jak najszybsza wymiana dzwigow, stad tez w p

Na 2022 rok zaplanowano wymiang 3 dzwigéw, na kazdy dzwig zabezpieczono kwote 165.000 zi ,ujgto rowniez kwotg 155.000 z1 wynikajaca z przesunigcia realizacji jednego dzwigu na

Ze wzgledu na stosowanie zasady memoriatu, dla bezpieczenstwa realizacji planu remontéw dzwigow stosuje sig korektg przyjmowanych w planie wplywow wspoélezynnikiem

przeplywéw zastosowano wartodci w pelnej wysokosci. Dla weryfikacji wartosci wynikajacych z prognozy przeplyw6w i planu remontow, dodany zostat dodatkowy wiersz

Opracowanie: Agieszka Winiarska-Roman, Magda Wateha

ktora pozwolilaby w sytuacji naglej awarii na wymiang jednego dzwigu. Nowe wymagania dotyczace
w do napraw gléwnych pozwalajg diagnozowa¢ ich stan techniczny z wyprzedzeniem. Dzwigi z

daty naprawy oraz kwalifikowane s3 dzwigi do wymiany. Majac na wzgledzie duze koszty napraw dZwigow,
lanie na rok 2022 odstapiono od blokowania srodkéw i cala dostepng pulg przeznaczono na wymiang.

poczatek 2022r.

kancow w ciggu 2021 roku wykonanie 3 dzwigdw i zablokowanie kwoty na awaryja wymiang dZwigu. Dodatkowo zaplanowano realizacje
korzystania zablokowanych $rodkéw. Ostatecznie przyjgto do realizacji 7 dzwigéw w tym 4 ze
k, ostatni dzwig realizowany bgdzie na poczatku 2022 roku.
h (razem z czynszem) wplacanych przez Mieszkancow tych budynkow i
ieszkania zalezy od wielkosci tego mieszkania (powigzana jest z

zmniejszajacym 0,95. W prognozie
JELEN%U‘RSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
' Z/> ADENADZORCZA

N /

L




PLAN REMONTOW . P.POZ W BUDYNKACH WYSOKICH na rok 2022

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr 56/2021 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2021r.

BUDYNEK POWIERZCHN| Stawka| BUDYNKI BILANS | ROCZNY ODPIS NA tACZNIE DO PLANOWANA
IALOKALI | narok | WYKONANE [ OTWARCIA |  F-REM P.POZ DYSPOZYCII W 2022R|  REALIZACIA STAN NA 31.12.2022
MIESZKALNYC| 2022 | W LATACH [A] (6+8]
H[m2] |[zt/m2/| POPRZEDNIC ROCZNY FUNDUSZ
m-c] | H-PODAC z
DATE UWZGLEDNIENIEM
REALIZACII * WSKAZNIKA
BEZPOIECZENSTW BILANS OGOtEM|  BILANS BILANS
A0,95 [9-10] DODATNI UJEMNY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

ADMINISTRACJA JEDYNKA
1 |Réiyckiego 10 3130,66| 0,50 = 18784] 17844,76 17 844,76
2 |Rézyckiego 12 3132,50[ 0,50 = 18795 17855,25 17 855,25
3 [Trzciriskiego 4 2861,60] 0,50 -- 17170 16311,12 16 311,12
4 |[Trzciriskiego 8 2862,20] 0,50 - 17173| 16314,54 16 314,54
5 |Trzciriskiego 10 2862,20] 0,50 - 17173] 16314,54 16 314,54
6 |Moniuszki1 2862,20] 0,50 - 17173 1631454 16 314,54
7 |Moniuszki 3 2862,20] 0,50 = 17173 16314,54 16 314,54
8  |Moniuszki 4 2862,20] 0,50 - 17173] 16314,54 16 314,54
9 |Moniuszki 6 2862,20] 0,50 . 17173| 16314,54 16 314,54
10 |Moniuszki 5 3119,70| 0,50 — 18718 17782,29 17 782,29
11 [Moniuszki 7 3119,69| 0,50 - 18718] 17782,23 17 782,23
12 |Moniuszki 10 2862,20] 0,50 - 17173| 16 314,54 16 314,54

ADMINISTRACJA DWOJKA
13 [Elsnera 4 3153,80] 0,50 -- 18923 17976,66 17 976,66 400 000,00
14 |Elsnera6 3154,60] 0,50 = 18928] 17981,22 17 981,22 400 000,00
15 |Oginiskiego 15 3114551 0,50 = 18687| 17752,71 17752,71
16 |Noskowskiego 1 3037,76| 0,50 -- 18227| 1731523 17 315,23
17 [Noskowskiego 2 272693 0,50 - 16362 15543,50 15 543,50
18 |Noskowskiego 3 14 265,40| 0,50 - 85592 81312,78 81312,78
19 [Noskowskiego 4 14 447,79 0,50 == 86687 82352,40 82 352,40
20 |Noskowskiego 7 305,41 0,50 = 18308 17393,04 17 393,04
21 |Noskowskiego 8 3051,41] 0,50 = 18308 17393,04 17 393,04
22 [Noskowskiego 9 14215,49] 0,50 -- 85293] 81028,29 81 028,29
23 |Noskowskiego 10 14307,99] 0,50 — 85848 8155554 81 555,54
24 [Bacewicz 1 2907,21] 0,50 - 17443 16571,10 16 571,10
25 [Bacewicz 3 290581 0,50 -- 17435] 16563,12 16 563,12
26 |Bacewicz 5 2907,21| 0,50 - 17443  16571,10 16 571,10
27 |Noskowskiego 11 2860,42] 0,50 2 17163| 16 304,39 16 304,39
28 [Noskowskiego 12 2860,25| 0,50 -- 17162 16303,43 16 303,43
29 |[Kiepury 30 2908,09| 0,50 - 17449 16576,11 16 576,11
30 |Kiepury 32 2921,63] 0,50 - 17530| 16 653,29 16 653,29
31 |Kiepury 10 2639,56| 0,50 == 15837| 15045,49 15 045,49
33 [Sygietyniskiego 1 2668,40| 0,50 s 16010| 15209,88 15 209,88
34 [Sygietyriskiego 3 2998,23| 0,50 = 17989] 17089,91 17 089,91
35 [Sygietyriskiego 5 287160 0,50 17230] 16368,12 16 368,12
UWAGI

1 W planowanych wplywach nie uwzgledniono $rodkéw pd lokali uzytkowych. Uwidocznione one beda w bilansie otwarcia w planie na kolejny rok i powieksza $rod

2 W kolumnie 5 nalezy podac¢ dwie daty : datg zawarcia umowy na roboty budowlane dotyczace wskazanego zakresu oraz date odbioru wykonanego zadania.

Opracowala: Agnieszka Winiarska-Roman

ki do dyspozycji w roku 2023
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